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Gencsapéti Kdzség Onkorményzata Képviseld-testiletének
2019. november 21-én tartandé
munkaterv szerinti, nyilvanos testiileti Gilésére

Targy:
Javaslat a Gencsapati 0117/12 hrsz.-u, ,,szantd” m(velési agu, 3731 m2
nagysagu, és a Gencsapati 0117/13 hrsz.-u, ,szantd” milivelési agu,
2500 m2 nagysagu kulterileti ingatlanok belteriletbe vonasara

ElSterjeszts:

Bodorkds Ferenc polgarmester

Osszedllftotta:

Dr. Gorog Istvan jegyz6

Az el6terjesztés tipusa:

Surgdsségi inditvany

Targyalds médja:

Az elGterjesztést Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011.
évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 46. § (1) és (2) bekezdései alapjan
nyilvanos iilésen kell targyalni.

Szavazés mddja:

nyilt szavazas, a hatarozati javaslat elfogadasahoz — az Motv. 47. § (2)
bekezdésére és 50. §-ara figyelemmel — a Képvisel6-testiilet egyszer(i
tobbségli (jelen 1évé dnkormdnyzati képvisel6k, tobb mint felének)
igen szavazata sziikséges.

Gencsapati, 2019. november 14.

(: Bodorkds Ferenc :)
polgarmester



Tisztelt KépviselS-testilet!

A KépviselS-testiilet a 91/2019. (V.28.) testuleti hatarozataban hatalmazta fel a polgarmestert a
Gencsapati 0117/12 hrsz-U, és a Gencsapati 0117/13 hrsz.-u kilteruleti ingatlanok vételével
kapcsolatos el6készit6 munkalatok elvégzésére.

Bodorkds Ferenc polgarmester Ur a testiileti hatarozat végrehajtasa érdekében tébb egyeztetést
folytatott a kiilteriileti ingatlanok tulajdonosaval, Csuporné Imre Judittal, illetve ingatlanforgalmi
szakemberrel elkészittette az ingatlanok ingatlanforgalmi értékbecslését.

A terillet a hatdlyos helyi épitési szabalyzat alapjan Gksz - Kereskedelmi Szolgaltaté Gazdasagi
terileti dvezeti besorolasban van, a Gencsapati 0117/12 hrsz.-U ingatlan lehet6vé tenné az
iparterlleten tervezett kozmdifejlesztési tervek megvaldsitasat, a Gencsapati 0117/13 hrsz.-u
megfelel6 helyszin lenne gazdasagi tevékenység folytatasara, vagy biztosithatna a Mdszaki Csoport
elhelyezését.

A mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban:
Féldforgalmi térvény) 11. § (1) bekezdése biztositja az Onkormanyzat szamara a terméfold
tulajdonjoganak megszerzését, a Foldforgalmi torvény 36. § (1) bekezdés h) pontja alapjan nem
kell a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa, és figyelemmel a Foldforgalmi torvény 20. § d)
pontjara a magyar allamnak nincs el6vasarlasi joga.

Az Onkormanyzat kiemelt célja a munkahelyteremtés tamogatasa, a letelepiilni kivand
véllalkozasok tamogatasa, ezért a Képvisel6-testilet a 125/2019. (IX.26.) szamu testileti
hatarozataban dontott a Gencsapati 0117/12 hrsz.-q, ,szantd” mivelési agu, 3731 m2 nagysagu
kiltertleti és a Gencsapati 0117/13 hrsz.-4, ,,szanté mdvelési agu, 2500 m2 nagysagu ingatlanok
megvasarlasardl hatdrozott, 6sszesen 2 000 000 forintos vételdron, egyben felhatalmazta a
polgarmester az adasvételi szerz6dés alairasara.

Az adasvételi szerz6dés 2019. oktdber 2-an aldirasra kerilt, a tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelmet 2019. oktéber 7-én benyujtottuk a Szombathelyi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyara.

A hivatkozott kiilterileti terméfoldek tulajdonjogat jogi személy — az 6nkormanyzat, allam és
egyhaz kivételével — nem szerezheti meg, ezért annak érdekében, hogy a jelenleg kiilteriileten lévé
ingatlanainkat betelepilni kivand vallalkozas részére értékesiteni tudjuk, az ingatlan mivelés aldli
kivonasa iranti eljarast le kell folytatnunk, és az ingatlanokat beltertletbe kell vonnunk.

Egy szantdé mivelési agu ingatlan mivelés aléli kivonasa (épitési beruhdzas megvaldsitasa
érdekében) az alabbi szakaszokbdl tevédik dssze:

1. Talajvédelmi tervet kell rendelni (a tervezdi dij: kb 100.000.- Ft — 150.000.-Ft)

2. Kérelmet kell benyujtani az ingatlan végleges mds célu hasznositdsa irdnt. A kérelemben fel
kell tlintetni, hogy milyen céli hasznositas valésulna meg a terlleten. Az eljaras soran meg
kell fizetni a foldvédelmi jarulékot, amely Az ingatlanok 4 min6ségi osztalyu szantdk, a
belteriiletbe vonasa utdn a foldek aranykorona értéke és minGségi osztalya alapjan fizetendé
foldvédelmi jarulék 6sszege — a Foldforgalmi torvény 1. melléklete alapjan — 1.431.760,- Ft.



3. El kell végeztetni az ingatlan mads célu hasznositasardl sz616 hatarozat szerinti (a talajvédelmi
tervnek is megfelel§) foldmunkat (pl. humusz réteg eltavolitasa).

4. Mlivelési ag valtozas bejegyzése iranti kérelmet kell benyujtani (szantébdl ipari teriilet),
melynek dija 6.600.-Ft/hrsz.

5. Amennyiben telekalakitas is sziukséges, akkor foldmérét kell megbizni, aki elkésziti a
valtozasi vazrajzot, az a Féldhivatal zaradékolja, ezutan lehet az Uj ingatlant bejegyeztetni az
ingatlan-nyilvantartasba (tervezdi dij kb. 100.000- 120.000,- Ft).

6. Az ingatlan értékesitését megel6z6en gondoskodni kell az ingatlanok kdzm/(ivesitésérdél.

A termd6fold védelmérdl széld 2007. évi CXXIX. térvény 15. § (2) bekezdése alapjan kiilterileti
term6fold belteriiletbe vonasa irdnti kérelmet kizardlag az dnkormanyzat terjeszthet eld.

A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek helyrajzi szamait, a teriletnagysagot, és a
teriilet-felhasznalasi célt tartalmazd képviselG-testileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti
terv kivonatat. A kérelemben az 6nkormanyzatnak nyilatkozatnia kell arrél, miszerint a kérelemben
megijelolt foldrészletek a kérelemben megjeldlt célra 4 éven belll ténylegesen felhasznaldsra
kerilnek.

Az ingatlanok belterililetbe vonasa érdekében a Képvisel6-testiiletnek hatarozathozatallal donteni
kell a beltertiletbe vonasrdl, amely hatarozat alapjan meg kell inditani a foldhivatal el6tti eljarast.
Az eljarashoz valtozasi vazrajzot és teriletkimutatast kell késziteni, majd az engedélyez6 hatarozat
alapjan foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Az egy hektar alatti ingatlanok beépitetlen teriiletté
torténd atnevezése igy egy koltségtakarékosabb eljarassal megtorténhet, azaz a féldvédelmi
jarulék megfizetése utan az 6nkormanyzat, beépitetlen teriletként értékesitheti az ingatlant.

Az Onkormanyzat Szervezeti és M(ikddési Szabalyzatardl sz6lé6 7/2013. (111.22.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SzMSz) 7. § (1) bekezdése alapjan A képviselG-testilet tagjai, bizottsag
és a jegyz6 javaslatot tehetnek elGterjesztés, vagy 6nallé inditvany siirg6s targyalasdra. A siirg6sségi
javaslatot indokolni kell.

Az SzMSz 7. § (2) bekezdése alapjan a siirg6sségi inditvanyt legkés6bb a testlleti tilést megel6z6
napon 12 érdig a polgarmesternél — és ezzel egyidejlileg a jegyz6nek megkildve — lehet benydjtani.

Dr. Semjén Zsolt miniszterelnok-helyettes altal, 2019. november 12-én benyujtott torvényjavaslat
miatt. Az illetéktorvény maddositdasa — a javaslathoz benyuljtott indokolds alapjan — az
ingatlanigyletek fokozottabb teherviselése és a telekspekulacié megel6zése érdekében sziikséges.
A 2020. januar 31-ét kovetd belteriiletbe vonasok esetén az eladdnak visszterhes vagyonatruhdazasi
illetékfizetési kotelezettsége kelezik a belteriiletbe vont ingatlan értékesitése esetén.

A javaslat alapjan a visszterhes vagyonatruhazasi kotelezettség az atruhazoét (eladot) terhelné,
amennyiben a belteriiletbe vonds 2020. januar 31-ét kovetben tortént, és az ingatlant az
atruhazast megel6z6 10 éven belil vontak belteriiletbe.

A visszterhes vagyonatruhdzasi illeték mértéke 90 szazalék. Az illeték alapja a kiilteriileti érték és a
belterileti érték kozotti 6sszeg — vagyis az atsorolassal elért vagyonnévekedés.




A siirgGsségi inditvany célja, hogy a KépviselG-testilet tAmogatd dontése esetén a két kilterileti

Onkormanyzati tulajdonu

megfizetése nélkil megtérténhessen.

ingatlan belterlletbe vonasa visszterhes vagyonszerzési

illeték

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a sirgdsségi inditvany megtdrgyaldsara, és a csatolt
hatdrozati javaslat elfogadasara!
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Gencsapéti Kdzség Onkorményzata Képvisels-testiiletének

../2019. (X1.21.) sz&mu hatirozata

Gencsapati Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete

a termdéfold védelmérdl sz6lé 2007. évi CXXIX. torvény

15. § (2) bekezdése alapjan — kezdeményezi

a) a Gencsapati 0117/12 hrsz.-u, ,,szanté” mdlvelési
agu, 3731 m2 nagysagu, és

b) a Gencsapati 0117/13 hrsz.-4, ,szantdé milivelési
agu, 2500 m2 nagysagu

kilterileti, term6fold ingatlanok végleges mas céld

hasznositasat és belteriiletbe vonasat.

A belterlletbe vonas célja a munkahelyteremtés és a
telepiilésen letelepedni kivano vallalkozasok
tdmogatasa.

A Képvisel6-testilet nyilatkozik arrél, hogy a kérelemmel
érintett, az 1. pontban emlitett foldrészletek a
kérelemben megjelolt, a 2. pontban meghatarozott célra
4 éven beliil ténylegesen felhasznalasra keriinek.

A Képvisel6-testllet felhatalmazza a polgdrmestert,
hogy az ingatlanligyi hatdsag el6tt a sziikséges
eljarasokat lefolytatassa, a belterliletbe vonas
engedélyezésével kapcsolatos minden  tovabbi
intézkedést, irasbeli és szébeli nyilatkozatot megtegyen
és az ahhoz sziikséges dokumentumokat alairja.

Felelbs: Bodorkés Ferenc polgarmester
Hataridé:  azonnal



