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2018. jalius 17-én tartandé

munkaterv szerinti, nyilvdnos testdileti Gilésére

Térgy:
Javaslat a Gencsapati 0100/48 hrsz.-U ingatlan kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasara

ElSterjeszts:

Bodorkés Ferenc polgarmester

Osszedliftotta:

Dr. Gorog Istvan jegyz6

Térgyalds médja:

Az el6terjesztést Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 46. § (1) és (2) bekezdései alapjan
nyilvanos iilésen kell targyalni.

Szavazds médja:

nyilt szavazas, a hatarozati javaslat elfogadasahoz — figyelemmel az
Motv. 47. § (2) bekezdésére és 50. §-ara — a Képvisel6-testiilet
egyszerl tobbségi (jelen |évé dnkormanyzati képviselGk tobb mint
felének) igen szavazata szikséges.

Gencsapati, 2018. julius 16.

(: Dr. Gorog Istvan s.k. :)
jegyz6



Tisztelt KépviselS-testilet!

A Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. a 2008. marcius 31-én kelt
tulajdonba adasi szerzdés alapjan adta Gencsapati kozség Onkormanyzata tulajdonaba a Gencsapati
0100/1 hrsz.-U 43 ha 9802 m2 nagysagu, , kivett gyakorlétér”, valamint a Gencsapati 0100/3 hrsz.-u,
55 ha 9258 m2 nagysagu , kivett gyakorlétér” megnevezésl ingatlanokat.

A Gencsapati 0100/1 hrsz.- U ingatlan — egy reményteli befektetés megvaldsitasa érdekében — 2008.
szeptemberében egy telealakitasi eljaras keretében 38 6nallé foldrészletre (0100/6-43) megosztasra
kerdlt.

A KépviselS-testiilet a 75/2018. (111.29.) szdmu testiileti hatarozataban tudomasul vette a DOMINO
Logistic Kft., a DOMINO Trans Kft, valamint a B AND | 2000 Kereskedelmi Kft. vételi ajanlatait, és a
Gencsapati 0100/10-12, 0100/14, 0100/23-33 és 0100/40-43 hrsz.-U, 6sszesen 19 ha 3153 m2
nagysagu 6nkormanyzati ingatlanokat értékesitésre kijelolte, egyben felkérte a polgarmestert, hogy
a vételdar meghatdrozasa érdekében gondoskodjon a teriiletekre vonatkozé ingatlanforgalmi
értékbecslés beszerzésérdl, valamint a teriletek mulcsozasi munkalatainak elvégeztetésérél.

A Képvisel6-testiilet a hivatkozott hatarozatban dontétt arrdl is, hogy a Gencsapati 0100/7-44 hrsz.-
u foldrészleteken elvégzend6 muszeres I6szervizsgdlatra és I6szermentesitésre beszerzési eljarast
folytat le.

A Képvisel6-testiilet a 2018. aprilis 12-i testiileti Glésén elbirdlta a I6szermentesitésre benyujtott
arajanlatokat, és felhatalmazta a polgarmestert, hogy a nyertes palyazoéval kdsse meg a vallalkozasi
szerzGdést.

A Képvisel6-testiilet a 2018. aprilis 24-i Gilésén tudomdsul vette a VASI ARCSI Kft.-nek a teriilet
megvasarlasara vonatkozé vételi szandéknyilatkozatat, dontott, arrdl, hogy a teriletet
taroloteriletként kivanja hasznositani.

A KépviselS-testiilet a 90/2018. (IV.24.) szdmU hatarozataban a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése, valamint az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyonnal vald gazdélkodas egyes szabalyairdl sz616 2/2013. (1.11.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (2)
bekezdése alapjan ugy dontott, hogy nyilvanos versenyeztetés alapjan értékesiti a Gencsapati
0100/10-12, 0100/14, 0100/24-33 és 0100/40-43 hrsz.-U, Osszesen 19 ha 3153 m2 nagysagu, 18
kiilterileti 6nkormanyzati ingatlant, elfogadta az Osszedllitott palyazati felhivast, melyben a
képviselG-testiilet az ingatlanok kikialtasi arat netté 2.000,- Ft/m2-ben hatarozta meg.

A palyazati felhivdas 2018. 4prilis 25-én felhelyezésre keriilt a telepiilés honlapjara, valamint
kiflggesztésre keriilt a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajara.

A 2018. majus 17-i hatariddig egy pélyazat keriilt benyujtasra. A VASI ARCSI Kft. a foldrészletek
vételarat nettd 2.020,- Ft/m2-ben jeldlte meg. A KépviselS-testilet a 92/2018. (V.17.) szamu testuleti
hatarozataban a VASI ARCSI Kft. vételi ajanlatat érvényesnek fogadta el és a vételi ajanlatot elfogadta.
A Képvisel6-testilet a 108/2018. (VII.2.) szdmu hatarozataban elfogadta a Dr. Medres Szabolcs
Ugyvéd Aaltal Gsszedllitott adasvételi szerz6dés tervezetét, és felhatalmazta a polgarmestert az
adasvételi szerz6dés alairasara.

A Gencsapati 0100/48 hrsz.-U ingatlan megvasarlasara vonatkozé addsvételi szerz6dés a VASI ARCSI
Kft.-vel 2018. julius 6-an alairasra kerdilt.



Az iparterlleti beruhdzas tamogatasa és megvaldsitasa érdekében sziikségessé valt a
teleplilésrendezési terv miel6bbi mddositasa.

A beruhdzas meginditasanak legfontosabb feladata az iparteriileti ingatlan kozmdvesitése.

A csapadélviz elvezetés és szennyvizelvezetés tervezett megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat
2018. junius 15-én megkereste a magan ipartertleten lév6 0115/19 hrsz.-4, ,szantd” mlvelési agu,
23.4706 m2 nagysagu ingatlan 34 tulajdonosat, és kérte, hogy a szolgalmi jog alapitasahoz és
foldhivatali bejegyzéséhez jaruljanak hozza.

A 34 személybdl 5 személy - a tébbszori személyes és telefonos egyeztetés ellenére - nem kiildte
vissza a hozzajaruld nyilatkozatot, ezért sziikségessé valt a kozmlvezetékkel érintett 0100/18 hrsz.-u
ingatlanszakasz kisajatitasa.

A fejlesztési szandék megvaldsitasa érdekében az érintett terilletet indokolt kiemelt beépitési
Ovezetté nyilvanitani. A Képvisel6-testiiletnek a helyi épitési szabalyzat mddositashoz biztositania kell
a szlikséges pénzligyi fedezet a 2018. évi koltségvetés altaldnos tartaléka terhére.

A teleplilésfejlesztési koncepcidordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
telepuilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (1) bekezdése alapjan a
telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa e rendeletben meghatarozottak szerint lehet:

a) teljes,

b) egyszerisitett vagy

c) targyaldsos,

d) allami f6épitészi eljaras.

A Korm. rendelet 32. § (3) bekezdése alapjan a telepuilésrendezési eszkdz készitése és modositasa
soran — a (4)—(6a) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — teljes eljarast kell lefolytatni.

A Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan a telepulésrendezési eszk6z egyeztetése
targyaldsos eljaras szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszk6z készitése vagy
maddositasa a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt.

A targyalasos eljaras a Rendelet 42. §-a alapjan az alabbiak szerint zajlik:

Targyaldsos eljaras esetén a polgarmester a teleplilésrendezési eszkdz tervezetét a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elStt véleményezteti a partnerekkel. A polgarmester a
beérkezett véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel - a dontés atruhdzdsa esetén a dontésre
jogosulttal -, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testiilet, illetve atruhazas
esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény el nem fogaddsa esetén a dontést indokolnia kell. A
partnerségi egyeztetés ezt kovetéen a dontés dokumentaldsdval, kozzétételével lezarul.

Az eljarast kovetéen a polgarmester végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat
kezdeményezi az allami f&épitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalhoz
benyujtott kérelemmel.

A kérelemnek tartalmaznia kell a teleptilésrendezési eszkoz tervezetét, és az elkészitett megalapozé
vizsgalatot és alatamasztd javaslatot, valamint annak egy masolati példanyat elektronikus
adathordozon és a partnerségi egyeztetés eredményét tartalmazo jegyz6konyvet.



Az dllami fGépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5
napon belul kezdeményezi az egyeztetd targyalast.

Az allami f6épitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal az egyeztetd targyaldsra a hely és az
id6pont megjeldlésével, a targyalds el6tt legalabb 8 nappal elektronikus Uton, a teleplilésrendezési
eszkoz megklldésével meghivja:

o aKorm. rendelet mellékletben meghatdrozott valamennyi allamigazgatasi szervet,

o teleplilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az érintett terlleti, telepullési
6nkormanyzatot.

Amennyiben a telepllésrendezési eszkdz készitéséhez vagy moédositdsdhoz adatok beszerzése
szlikséges, a polgarmester az érintett allamigazgatasi szervtGl az elGzetes tajékoztatdsi szakasz
szerinti el6zetes adatszolgaltatast kér elektronikus Uton. Az allamigazgatdsi szerv az adatszolgaltatasi
kotelezettségét elektronikus Uton 5 napon beliil teljesiti.

Az egyeztet6 targyalasrdl jegyz6konyv késziil. Az allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és
megyei kormanyhivatal a jegyz6konyvet és zaré szakmai véleményét 8 napon belil megkildi a
polgarmesternek, a telepllésrendezési eszkoz elfogadasahoz.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a beszdmold megvitatdsdra, és csatolt hatdrozati javaslat
elfogadasaral

Gencsapati Kdzség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének
../2018. (VI.17.) szdmu hatérozata

1. Gencsapati Kbzség Onkormanyzata Képvisel-testiilete a
telepulésfejlesztési koncepcidral, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan a Gencsapati 0100/38
hrsz.-4, 17 ha 7519 m2 nagysagu taroldteriletet, a
Gencsapati 0100/48 hrsz.-4, 19 ha 3153 m2 nagysagu
taroléteriiletet, valamint az ingatlanok kézmiellatasat
biztosité Gencsapati 0115/18 hrsz.-U, 8542 m2 nagysagu,
beruhazasi terlletet kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitja.

2. A Képvisel6-testiilet az iparterileti  beruhdzas
megvaldsitasa érdekében a meginditja a
telepilésrendezési  eszkozok  targyalasos  eljaras
keretében torténé egyeztetési eljarasat, ennek keretében
a) felhatalmazza a polgarmestert a telepilésrendezési

eszk6zok maodositasaval kapcsolatos intézkedések
megtételére,



3.

b) felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges
dokumentumok csatoldsaval keresse meg az allami
féépitészt, és

c¢) Gencsapati Kozség Telepulésfejlesztéssel és
Telepiilésrendezéssel ~ Osszefiiggd  Partnerségi
Egyeztetés Szabdlyai alapjan gondoskodjon a
partnerségi egyeztetés meginditasardl.

A Képvisel6-testiilet a teleplilésrendezési eszkozok
modositasahoz sziikséges koltségeket az Onkormanyzat
2018. évi koltségvetés altalanos tartaléka terhére
biztositja.

Felelbs: Bodorkés Ferenc polgarmester
Hatarid6: azonnal



